.. Trefle Immobilier

C ] ) 100 A s e
TREFLE O ey e a1
IMMOBILIER

Stiphawne Dumowlin

Référence : 984

Propriété d’exception, Aix-les-bains proche centre-ville

1 850 000 €

Honoraires agence a charge vendeur

Ville : Aix-les-Bains

- -~ Région : Auvergne-Rhéne-Alpes
Mandat : 984
TREFLE Type : Maison
IMMOBILIER Surface : 447 m?

Stiphane Dumowdin

Surface Carrez : 447 m?

Pieces : 12

Couchages : 9
\%/ﬂt& W Chauffage : Gaz de ville

Orientation : Sud Ouest

Année de construction :1895
Grande propriété proche centre-ville Année de rénovation :2008

Taxe fonciere : 2 673 €

Aix-les-Bains
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Aix-les-Bains, propriété d’exception, vue panoramique, proche du centre-ville. _

Découvrez cette propriété de 447 m? habitables, entierement rénovée en 2008 209 kWhEP/m?/an
sur un terrain paysager et verdoyant de 2 200 m?, ce bien vous accueille dans
. . . s ) A B
un cadre de vie unique, alliant sérénité, confort et elegance. _
La maison se compose de trois dépendances, réparties comme suit : 33 kg éq CO2/m?/an
La premiére, dédiée a I'activité de chambres d’hotes, propose quatre chambres, Montant estimé des dépenses annuelles d’énergie pour un

usage standard : entre 4670 et 6390 € par an. Prix moyens

chacune avec salle de bains et toilettes privatifs. Un salon avec terrasse des énergies indexés au 01/01/2021 (abonnement compris)

compléte ce bien.

La deuxieme, exploitée en gite indépendant, 6 couchages, d’'une cuisine
équipée, d'un séjour spacieux, ainsi que d’un cellier.

La partie principale, réservée a I'habitation personnelle, comprend deux grandes
chambres, une suite parentale avec salle de bains et toilettes indépendants,
ainsi qu’un vaste séjour de 78 m? donnant sur la terrasse. Une buanderie et une
cave complétent cet espace. Ces espaces peuvent étre exploités en tant que
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